BERLETI SZERZODES

-Médositasokkal egységes szerkezetbe foglalva-

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak

1. Bérbeadd:

2. Bérlo(k):

Bérldi tevékenység:
3.

vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZJ: Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adéigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat aldirdsinal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adbigazgatisi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Soma-shop Kft.

Székhely: 1163 Budapest, Havashalom utca 14.
Kézbesitési cim: 1163 Budapest, Havashalom utca 14.
Adoszam: 26337160-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-324846

Képviseletre jogosult: Somogyi Gabor
Sziiletési hely és id6:  Budapest, 1982, 10. 27.

Anyja neve: Viczian Eva

Allandé lakcim: 1163 Budapest, Havashalom utca 14,
Személyazonositd ig. szama: 596548SA

Adédazonosito jel: 8423022439

a tovabbiakban, mint Bérlé

zoldség- gylimoles értékesités

Bérbeaddi hozzajarulas:

Jogeldd:

PKB 472/2013.(05.13.) szimi hatarozata alapjan 2013. jinius 1-t6l

-8 év hatdrozott idére Somogyi Giabor Bérlgvel

PKB 579/2018.(07.16.) szamu hatarozata alapjan

2018.06.01-t61 5 év hatarozott idére, 2023 majus 31-ig meghosszabbitva
Somogyi Gabor bérlével

PKB 910/2018.(11.13.) hatdrozatival a bérleti jogviszony bérléje tekintetében
2018. majus 16-i hatillyal kovetkezett be a jogutodlas.

Somogyi Gabor (székhely: 1163 Budapest, Havashalom utca 14., adoszam: 66241782242 nyilvantartasi
szam: 32997898, sziiletési hely, id6: Budapest, 1982.10.27. Anyja neve: Viczian Eva)

Jogutdd:

Soma-shop 2018 Kft. (székhely: 1163 Budapest, Havashalom utca 14. ; Cégjegyzékszam: 01-09-324846;
Adoszam: 26337160-2-42; képviseletre jogosult: Somogyi Géabor)
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}. Bérlet targya: Bérlemény azonosito: 20650-01/99/00/02 utcai foldszint

Cim: 1074 Budapest, VII. keriilet Dohany utca 45.
Hrsz.: 34560
31 m? alapteriiletii utcai foldszinti helyiség

5. Bérlet tartama: 2018.06.01-t61 — 5 év hatdrozott idore
6. Bérleti dijak: utcai foldszinti helyiség

Eves bérleti dij: 43.739,- Fum¥év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 112,992,- Ft/ho + AFA

Viz+csatornadij: (atalany alap): 10 m3/h(')

Szerz6do felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 526,-Ft/m™/ho fogyasztasra vetitve a mindenkor hatdlyos Févarosi
Kdzgylilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgdltatoval a szolgéltatasi szerzodést
megkdti. és a szerzddéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzdésben szerepld, a szolgiltatas
igénybevételének kezdete napjatol a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési kitelezettsége megsziinik a
bérbeado felé.

A szerzddésktéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz -+ csatornadij dsszege:

5260,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 118.252,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja (2013.06.04.)

10.

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve berendezésekkel,
felszerelésckkel egylitt bocsatja a bérlo rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyz&konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérl6 részére torténd
dtaddsaval torténik.

A jegyzdkdnyvben rdgziteni kell a bérleménnyel egylitt atadasra keriild berendezési és felszerelési targyakat, a
kisziizemi  fogyasztasmérdk atadas-atvételkori  allasat, valamint a bérlemény miiszaki allapotara,
rendeltetésszeril hasznélatra alkalmas voltara vonatkozé megallapitasokat. A jegyzokényvet a felek, vagy a
képviseletiikben eljard személyek mindegyike kételes alairdsaval hitelesiteni.

A bérld kiteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkdalatok sziikségessége merdil fel, és koteles
megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsahoz sziikséges intézkedéseket
megtegye.

Az értesités elmulasztisabdl eredé minden karért a bérlé felel.

A bérld jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog ellenértéket. Bérld jelen
szerz6dés megkotését megelézoen, 2013, dprilisaban_megfizetett 226.770,- Ft palydzati biztositékot,
valamint 186.614,-Ft 6vadék kiilsnbizetet, mindésszesen: 413.384,- Ft-ot az Onkormanyzat OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szami: Letéti szamldjara. A bérld 4ltal a bérleti szerzédés
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megkotését megeldz6 palyazati eljaras soran rendelkezésre bocsatott ajanlattételi biztositék dsszege az dvadék
dsszegébe beleszamit, ennélfogva a bérlé a kiillonbozet megfizetésére koteles. Az Gvadék a bérld szerzodésébol,
illetve a mogottes szabalyokbdl bérlére harulé kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként
hasznalhatd fel, amennyiben a Bérl6 az arra valo felszolitast koveto 15 napon belill kitelezettségének igazolt
modon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az ¢vadék Gsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij emelésével
egyidejlleg, tehat az dvadék Osszege a bérleti szerz6dés idbtartama alatt nem valtozik, kivéve azt az esetet, ha
a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az évadeék teljes Ssszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az
esetre a Felek rogzitik, hogy az dvadék 6sszegét a Bérld kételes a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros
Osszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ezirany( felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérld a jelen szerzédés alairasaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a Bérbeadonak a
Bérld altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett, a Bérlemény fenntartasdhoz
kapcsolodd koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcesolddd egyéb, Bérlonek felrohatd mulasztasbol,
hanyagsagbol keletkezett karokbol vagy egyébként a Bérlot terheld koltségbdl eredé kovetelése keletkezik a
Bérlével szemben, ezt a kivetelését a Bérbeadd az ovadékbol kozvetleniil kielégitse, az ovadék 8sszegébdl
levonja. A Bérbeado jogosult tovabba az ovadék §sszegét a Bérl§ altal okozott karok kijavitasara fethasznalni.
a Bérlo kiilon irasos hozzajarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése siilyos
szerzOdésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovébbi Bérléi fizetési
kotelezettség nétkiili megsziinése esetén, a Bérbeado koteles a jogszeriien igénybe nem vett dvadék dsszegét 30
(harminc) napon beliil Bérl6 részére visszafizetni, kamatmentesen, miutdn a Bérlo a Bérleményt jogszeriien
visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A bérld a bérlemény hasznalataért a bérbeado részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér - fizet. A
helyiségbér bérl¢ altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600444 szamu
pénzforgalmi szamldjara atutalas Gtjan, vagy készpénz-atutaldsi megbizds formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjaig, eldre, egy Osszegben, a bérbeadd altal kiallitott szamla
ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a megfizetni
elmulasztott &sszeg utan koteles a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott mértékii késedelmi kamatot is
fizetni a Bérbeado részére,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése stlyos
szerzbdésszegésnek minbsil.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér Ssszegét minden év
dprilis 1. napjatdl kezd6dé hatallyal, a KSH altal el6z6 évre megallapitott hivatalos inflaciés ratanak
megfelelden a bérbeadd egyoldaltan jogosult megemelni.

A szerz0dé felek megallapodisa szerint a bérl6 viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a helyiséghérleti
dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kiltséget, kiillonssen a kdzlizemi szolgaltatasok (gaz, viz.
elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashéz részére fizetend? flitésdijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetten vallalja, hogy a kdziizemi mér8drakra vonatkoz6 szerzddéseket a helyiség birtokba adasatol
szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt
érdemlden (kozlizemi szerzddéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kézlizemi mérddrainak szerzddései a bérlére atirasra
keriiljenek.
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A bérld vallalja, hogy a kéziizemi szerzédések egy masolati példanyat a bérbeadé rendelkezésére bocsatja.
A Bérl6 koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérlg altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (Bérleményre, illetve a
bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozd biztositas, stb.),

- a Bérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatanak biztositasat meg nem haladd karbantartasi,
fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlt terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, butorok, kert — birtokba adaskori allapotanak megfelels
allapot megérzéséhez, fenntartasdhoz, tovabba a Bérlemény takaritasahoz kapcsolddod valamennyi kdltség,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes teljesitése silyos
szerzédésszegésnek mindsiil.

A bérld a bérleményt kizardlag zotdség- gylimoles kereskedelem céljara hasznilhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célu hasznalatdhoz, hasznositasdhoz, kiiléndsen a
bérlemény albérletbe addsahoz - a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzdjarulasa mellett jogosult
székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes hatdsagok/birdsag felé.

A bérl§ felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérlé munkavallaldi, megbizottjai,
¢s a bérleményben tartozkodd mas személyek magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

A bérlo a bérleményt kizarolag a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatja albérletbe.

A bérl6 koteles a tevékenysége folytatasahoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi engedélyeket,
és amennyiben a jogszabaly elSirja, a tarsashazkozosség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos
hozzdjaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység
folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos Onkorményzat a
hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashdz jogszerlien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet,
vagy nem jarul hozza a bérld altal kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben
semmiféle igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrol, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzidjarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka végzésére van sziikség.

A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatol, és
felszereltségétdl fliggben sziikség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajat koliségén koteles gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felajitasardl, pdtlasarol, illetdleg
cseréjérdl.

A bérld koteles azonnal elhdritani minden kdrt, ami tevékenységével, a Dbérlemény hasznalataval
dsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérld, a bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben adott
id6tartamon beliil ennek nem tenne eleget, gy a bérbeadénak jogaban all a sziikséges munkalatokat a bérlod
kdltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a bérld tartozkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre

illetve id6tartam megjeldlésére nincs sziikség.
A bérl6 az észlelést kovetden, koteles a bérbeadot azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését kdvetd munkanapon

értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitdsa a bérbeadé feladata. A késedelmes
értesitésbdl szarmazod karokért a bérld felelds. A bérl tovabba felelds, ha valamely hiba elhdritasanak
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sziikségességérdl nem, vagy nem iddben értesitette a bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga
~ a bérbeado koltségére — a hiba elharitasarol a bérbeadd egyidejii értesitése mellett. A bérld értesitését kdvetd
5 (6t) munkanapon beliill a bérbeadé koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetbleg
amennyiben annak elhdritasa a bérbeadoi felelésség kérébe esik, ugy koteles a kar elharitasat a hivatkozott
hataridén beliil megkezdeni és a Ieheté legrovidebb idon beliil, de legkésébb a bérléi bejelentéstdl szamitott 10
(tiz) munkanapon belill befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott
hatarid kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az etharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemi targyalasokat
folytatni és ennek eredményeként a hataridé targyaban kézosen megegyezni a bérld érdekeit szem elétt tartva.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekintetében jogosulatianul olyan
atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a hatdsag engedélye lett volna sziikséges. a
bérbeado kivansagara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Bérld tudomasul veszi, hogy kizarélag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet a Bérleményben
barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérlg koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésitknek megfelelden hasznalni, a bérleményt. a bérleményhez
tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerii
hasznalattal felmeriil6 javitdsi és felajitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kotelezettségét olyan idépontban és mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetdleg a
berendezések allapota sziitkségessé teszi.

A bérl¢ felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési, felszerclési
targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak dallagat.
rendeltetésszert hasznalatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes koriien biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a bérlo felel.

A bérbeadd

- a bérls szitkségtelen haboritasa nélkiil évente ellenérizheti a hasznalatot, melynek idépontjat kiteles a
Bérlovel, legkésébb az ellendrzést megel6z6 harmadik napig kozdlni. Az ellenérzés végrehajtasat a Beérld
koteles lehetové tenni;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen haszndlatbol eredd kardnak
megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély sulyossaga
miatt az abbahagyés kdvetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést rendkiviili felmondassal megszintetheti.
és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak 8sszege az dvadékot meghaladja -
a bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontirgyain zilogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig ¢
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kotott, vagy a feltétel bekdvetkezésével megszing
szerzddés esetén a hatarozott id6 elteltével vagy a feltétel bekdvetkezésével a bérleti szerzodés abban az esetben
is megszlinik — és nem alakul at hatarozatlan idétartamva, ha a bérlé a bérleményt tovabb haszndlja, és az ellen
a bérbeado a megsziinést kdvetd tizenst (15) napon bellll nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a jogosulatlan
haszndlat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 12/2012.
(111.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol fuggetleniil a
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2012. (111.26.)
onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozo kotelezettség a bérldt terheli a
bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.
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A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés k6zods megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovére nézve (Kozos
Megegyezés).

Szerz6dod Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan ideji szerz8dést barmelyik fél jogosult a felmondasi iddvel, a
felmondasi idével érintett honap 15. napjaig a kovetkezd hénap utolsé napjara felmondani (Rendes
Felmondas).

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatdlyd felmondas), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzddésszerlien hasznalja, ideértve kiilondsen azt az
esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet folytatja,

- a bérlé a szerzbdésben vallalt vagy jogszabdlyban el6irt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a bérld vagy a bérlé tudomasaval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a bérbeaddval vagy mas
bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tanisitanak,
tovabba a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljak;

- a bérl6 a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkil albérletbe vagy egyéb médon harmadik személy
hasznalataba adta.

- azonnali hatilyd felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles cserehelyiség
biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb kartalanitisra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kodzérdekbd!l kertil sor és a bérbeadd a bérld részére bekslitozhetd
cserchelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.

A Felek megéallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérl6t terheld barmely kotelezettségét a
Bérlé nem, vagy nem szerzOdésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bérlének a kildott irasbeli felszolitas
ellenére a szerz8désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennéll, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legalabb
15 (tizenst) napos felmondasi id6 betartdasaval, a felmondast kéveté honap utolsé napjara felmondani. A
Bérbeado altal gyakorolt azonnali hataly( felmondas esetén a Bérl koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfeleld dsszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghitsulasi kotbérként. A Felek rogzitik, hogy nem koteles
a Bérbeadd elbzetes felszélitast kiildeni, amennyiben a Bérlé szerzddésszegése olyan silyos, hogy a
Bérbeadotol a szerzOdés fenntartisat nem lehet elvarni. A félreériések elkeriilés érdekében szerzodo Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatdly( felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi kotbér
meglizetése nem mentesiti a Bérlét a szerzédésszegeéssel okozott karok megtéritése aldl, a Bérbeado jogosult
ezen kartéritési'igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel a magatartas megsziintetésére vagy
megismétiésétsl vald tartdzkodasra a tudomdsara jutastol szamitott nyolc napon belill irasban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgalo magatartas folytatdsatdl vagy megismétlésétdl szdmitott nyolc napon beliil
irasban kell kdz6Ini.

Ha a Bérld a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a Bérlt — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszoélitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenét
napnal.

A Felek az azonnali hatalyi felmondas jogat a masik féinek cimzett irsbeli, indokolassal ellatott nyilatkozat
atjan gyakorolhatjak.

Szerz8do Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani abban az
esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik
el, vagy cgyéb igazolt okbdl (pl. addszam felfiiggesztése, végelszamoldsi eljards meginditasa, stb.)
bizonytalanna valik a tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeado érvényesitheti
a meghiusulasi kotbérre vonatkozo igényét.
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A Bérld tulajdonaban 1évé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek megfizetéséig zalogkeént
visszatartani, amely esetben a Bérl§ nem szallithatja el a tulajdondt képez6 dolgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbdl torténd megsziinésckor, illetve megsziintetésckor a bérlé koteles a
bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéscket, valamint az atadas-
atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltéré megallapodasa hidnydban -
rendeltetésszer( hasznalatra alkaimas allapotban a bérbeadé részére — kiilon felszolitas nélkil — &tadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben fennallo jelen szerzddeés
targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a
bérlemény hasznalatanak mell6zésével sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény, valamint a
hozz4 tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzdkonyvnek tartalmaznia kell a bérlé
arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy
a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznélat esetén a bérlé hasznélati dij fizetésére kételes.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6dé felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedéen elszamolni.
Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi, atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen
szerzOdésben és a vonatkozoé jogszabalyokban meghatarozott, a béridt terhelé munkalatok értékét bérbeado
ettdl eltérd tartalma irasbeli megallapodas hianyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely
okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnydban - a bérls részére
masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérlé kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd 6nkorményzati rendelet altal meghatarozott
adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerz6désen alapuld kitelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében
- torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A bérld koteles székhelye, illetve kézbesitési cime csetleges valtozasat a
bérbeadd részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités atjan
bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az
esetben a felek, a bérld altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a bérld altal
at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy koziést a szerzodést megkostd Felek egymas felé irasban kotelesek megtenni.

A Felek kozétti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a nyilatkozat,
értesités, kdzlés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan atvette, vagy az atvételt
igazolhatdan megtagadta;
- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai uton megkiildott felmondast vagy
egyéb egyoldalt nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a
cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette 4t (az nem kereste, elk6ltozott, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolo
egyéb jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd otodik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax tjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton torténik: amikor a mésik fél szamara hozzaférhetévé valik.

Szerz6d0 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irdsban, kizardlag tértivevényes postai kiildemény
(tjan kerlilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.
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A srzerzdd6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére vonatkozd
megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott kézbesitési cimen a jelen
bérleti szerz8dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai
kiilldemények atvételére jogosult személlyel /képviselével/, illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarsdl.

A Felek kotelezetiséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekodvetkezd valtozasrdl
haladéktalanul irasban tajékoztatjak a masik felet. A tdjékoztatas elmaradasabdl szarmazé kovetkezményeket a
tajékoztatast elmulaszto fél viseli. A kapesolattartasra kijelolt személyekben és elérhetdségében tortént valtozas
esetén a Szerzddés mddositasara nincs sziikség.

Bérbeadd elérhetdségei:

1. Telefon: 06-1-352-8654
2. E-mail:  evin@evin.hu
3. Kapcsolattarto neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérls elérhetéségei:

. Telefon: 06 30201 8917

2. E-mail: sgabor1027@gmail.com

3. Kapcsolattartd neve:  Somogyi Gabor

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerzdésbol fakadd bérleti dij fizetési ¢s egyéb
kotelezettségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a bérbeadd e dijak
megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIL térvény, tovdbbd a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest Fovéaros VII keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének vonatkozo6, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai
meglelelden irdnyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas bekdvetkezésétdl
szamitott S munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadéalyozasarol
sz616 2007, évi CXXXVIL. tv, alapjan bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen
pontba foglalt bérléi kitelezettség olyan lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeado jogosult
a jelen szerz6dést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerz6dés létrejottétdl szamitott 15 napon bellil sajat koltségén kozjegyzoi okiratban
foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a killon szolgaltatasok dijat hatariddben megfizeti,
tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, ugy a helyiséget 15
napon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeadé birtokdba a bérleti szerzédésben meghatdrozott allapotban, és a
fennallo esetleges tartozasokat megfizeti.

A Bérbead6 és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinésével a Bérlo
birtoklashoz és hasznalathoz valo jogosultsaga a Bérlemény vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik
a Felek a bérleti szerzddést a felmondas kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérlé kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzdkonyvet vesznek fel. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy az
atadas-atvételi jegyzdkonyv alairasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsét visszaadja.

A Bérls tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kitiritésére és visszaadasara vonatkozo
kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles
a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti szerzdésben, illetve a rendkiviili felmondasban
meghatarozott — a megsziinés idépontjaban hatdlyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részére.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeado a Bérldnek a bérleti szerz6dés alapjan fenndllo és esedékessé valt,
a bérleti szerzédésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei, valamint az azok 6sszege utan

jaro késedelmi kamat erejéig a Bérlé Bérlemeény teriiletén lévo vagyontargyai vonatkozésaban a Ptk. és a jelen
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bérleti szerz8dés alapjan zdlogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szamlan megjelolt
fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhonap 15. (tizenstédik) napjaig.

Bérlé koteles a kozszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is) szerinti dijak
Osszegét a szamlakon megjelolt fizetési hataridon beliil megfizetni a szolgéltatok iranyaba, amely tényi a
bérbeadd felhivasdra, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon beliil a fizetést igazold
kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd részére t6rténd megkiildésével (jelen szerzddésben
meghatarozott kézbesitési modon egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan fennalld
jogait és kotelezettségeit mas tarsasigra vagy egyéb harmadik személyre awruhazza vagy a Bérlemény
tulajdonjogat atruhazza. Err6l a Bérbeadd a Bérlot koteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz0désre vonatkozdan a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013,
évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a Béridvel szemben a
Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kévetGen kizarolag az 0j tulajdonos koteles helytdllni a Bérbeadot a
bérleti szerz8dés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl$ a jelen szerzddésbdl eredd jogait és kotelezettségeit, valamint a jelen
szerz8dést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen szerz8dést barmikor jogosult
atruhdzni a Bérlé hozzajarulasa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd a jelen szerz6désbdl eredd jogait a Bérld
hozzajérulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas kérdéseiket
el6szdr megkisérlik békés aton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeril a Felek kozott felmeriilt barmely
vitds kérdés, nézeteltérés békés aton — az egyeztetés kezdeményezésétdl szamitott 30 napon beliil - t8rténd
rendezése, gy a Felek a jogvitas kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki,

A szerz0d6 felek jelen okiratot elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezt
jovahagyolag alairtak. '

Budapest, 2018. 12. 12.
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