Tarsashazi Kézgylilési Jegyz6konyv

Tarsashaz megnevezése: | 1078 Budapest Hernad u. 33. Tarsashaz.

Kézgylilés helyszine: 1078 Budapest Hernad u. 3. VIK Kézépiskola Fszt 001-es terem
Kézgyliles idépontja: Datum: 2023.05.24 ldépont: 17:00

Jelen lévé tulajdoni hanyad a mellékelt jelenléti iv alapjan: 3.290/10.000

A kdzgyllés hatarozatképes: Igen: ] Nem:
Megismételt kdzgylilés sziikséges: Igen: Nem: ]
Megismeételt kézgydlés 1078 Budapest Hernad u. 3. VIK Kézépiskola Fszt 001-es
helyszine: terem

Megismételt kozgy(ilés Datum: 2023.05.24. Idépont; 17:05

idépontja:

Jelen [év6 tulajdoni hanyad a mellékelt jelenléti iv alapjan: 4.081/10.000

A megismételt kézgy(ilés hatarozatképes: | Igen: Nem: ]

1. szamu napirendi pont

Kozgylles tisztségviseldinek megvalasztasa (levezetd elndk, jegyzékényvvezetd,
jegyzékdnyv hitelesiték).

2023/1/a.sz kdzgyiilési hatarozat.

Levezetd elndk jel6lt Farkasné Késsl Helga
Jelenlévd tulajdoni hanyad: 4081/10.000
Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3.302,5/10.000
Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 778,5/10.000
Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint: -

A szavazati aranyok alapjan a kozgyi(ilés Farkasné Késsl Helgat LevezetS Elndknek
megvalasztotta.
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2023.M1/b. sz. kozgyiilési hatarozat.

Jegyzbkonyvvezetd jeldlt

Baranyai Attila

Jelenlévé tulajdoni hanyad:

4.081/10.000

Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

3.302,5/10.000

Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

778,5/10.000

Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint:

A szavazati aranyok alapjan a kozgyiilés Baranyai Attilat jegyz6konyvvezetdnek

megvalasztotta.

2023/1/c. sz- kbzgylilési hatarozat.

Jegyz6kdnyv hitelesito jelolt 1: Gallai Istvan
Jelenlévé tulajdoni hanyad: 4.081/10.000
lgen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3.036/10.000

Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

1.045/10.000

Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint:

A szavazati ardnyok alapjan a kozgyiilés Gallai Istvant jegyzékényv hitelesitének

megvalasztotta.

2023./1/d. sz. kdzgyiilési hatarozat:

Jegyzdkonyv hitelesito jel6lt 2:

Dr. Simon Péter

Jelenlévé tulajdoni hanyad:

4.081/10.000

Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

3.036/10.000

Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

1.045/10.000

Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint:

A szavazati aranyok alapjan a kozgy(ilés Dr. Simon Pétert jegyz6kényv hitelesitének

megvalasztotta.
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2. szamu napirendi pont
Hangfelvétel készitésére kézgy(ilési felhatalmazas kérése, hatarozathozatallal

Ko6z6s képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a hangfelvétel rogzitésére, a jegyzokonyv készitéséhez
van sziiksége. A hangfelvételt zartan orzi, kizarolag a hitelesitéknek adja ki meghallgatis céljabol, ha
esetlegesen tisztdzatlan valamely része a jegyzOkdnyvnek. A hatarozatok megtamaddsara nyitva all hataridd
eltelte utan, amennyiben senki nem tamadja meg a mai napon sziiletett hatarozatokat, a felvétel véglegesen
megsemmisitésre keriil. Kéri a tulajdonosokat, hogy aki szeretné, hogy a jegyzékonyvbe szd szerint
belekeriiljon a hozzaszdlasa, azt hozzaszoldsa elott jelezze.

2023./2. sz. k6ézgyiilési hatarozat.

Jelenlevé tulajdoni hanyad: 4.081/10.000
Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3814,5/10.000
Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 266,5/10.000
Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint: -

A szavazati aranyok alapjan a kdzgyiilés hangfelvétel készitéséhez hozzajarult.

3. szamu napirendi pont
Beszamold a 2022. évi gazdalkodasrél, hatarozathozatallal

A meghivo mellékleteként megkaptak a Tarsashazi torvény altal elSirt kotelez6 mellékleteket.

A nyit6 egyenleg: 10.733.448,- a zar6 egyenleg: 9.068.981,- volt.

A 2022.-es gazdalkodasi évben vagyonvesztéssel zarult.

Ennek oka a hatalmas kintlévéség allomany. Tobb tulajdonos részletfizetési megallapodast kotott, 3
tulajdonos ezt a mai napig nem tette meg, itt elokészitettiik a FMH.-bead4sahoz sziikséges iratokat.
2022.-es gazdasagi eévben elkezd6détt az elektromos rendszer feldjitasa, mely értékndveld beruhazas.
Rendkivilli esemény a tarsashaz gazhdlozatbol vald kizarasa volt, melyre palyazati tAmogatast nyertiink,
részben visszatéritendd, részben kamatmentes formaban.

Tulajdonosi hozzaszdlas: hianyolja, a kozos koltség, célbefizetés tulajdonosonkénti bontasat, kézgytilés
elfogadja, hogy k6zos képviseld, ezt potldlag késziti el.

Egyéb felmeriilt kérdésekre kzos képviseld valaszt ad.

2023./3/a. kozgyiilési hatarozat:

Jelenlévé tulajdoni hanyad: 4.081/10.000
Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3.548/10.000
Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 533/10.000
Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint: -

A szavazati aranyok alapjan a kdzgydilés ugy hataroz, hogy a 1078 Bp Hernad utca
33. Tarsashaz 2022. évi vizdij elszamolasat elfogadja. A vizora nélkiili albetétek
részére 84ft/m2 egyszeri potbefizetést ir el6, melynek hatarideje: 2023.06.15.
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2023./3/b. kbézgyiilési hatarozat:

Jelenlévd tulajdoni hanyad: 4.081/10.000
Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3036/10.000
Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 1045/10.000
Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint: -

A szavazati aranyok alapjan a kézgydilés gy hataroz, hogy a 1078 Bp Hernad utca
33. Tarsashaz 2022. évi elszamolasat elfogadja.

4. szamu napirendi pont

Elektromos rendszer feldjitasanak Il. teme, célbefizetés meghatarozasa,
hatarozathozatallal

Az elektromos feldjitas 1. titeméhez tartozé arajanlatot mellékletben megkaptak, ennek fedezete nem all
rendelkezésre, csatolva megkapték célbefizetés tulajdonosokra lebontott 8sszegét. Kézos képviselet kiemeli,
hogy a tavalyi kérésnek megfelelden, a kismegszakitdk cseréjét mindenkinek sajat magéanak kell elvégeztetni,
az arajanlat ezt a tételt nem tartalmazza. Tulajdonoskozosség abban allapodik meg, hogy a befizetés végsd
hatérideje, 2023.09.30., mindenki maga dontheti el, hogy ezen idészakon beliil részletekben vagy egybe fizeti
ki.

2023/4. sz kdzgyiilési hatarozat:

Jelenlévé tulajdoni hanyad: 3549/10.000
Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 2504/10.000
Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 1045/10.000
Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint: -

A szavazati aranyok alapjan a kozgyiilés ugy dontétt, hogy az elektromos rendszer
felujitas Il. litemének kivitelezését célbefizetésbdl finanszirozza, melynek ésszege:
6332,45 ft/m2. A befizetési hatarid6: 2023.09.30.

5. szamu napirendi pont
2023. évi kéltségvetés elfogadasa, hatarozathozatal

Meghivott vendégkeént a kozgylilésen részt vesz dr Farkas Zoltan Sandor Ugyvéd Ur, aki a tarsashdz jogi
képviseletét latja el.

A koltségvetés részletes targyaldsa elStt beszamol a jelenleg folyamatban 1évé perekrél.

Jelenleg 2 per van folyamatban.

Az elsd perben a kovetkezo targyalds 06.02.-an lesz, és varhatéan még egy targyalas lesz, mieldtt itéletet hoz
a Tisztelt Birosag. A felperes kérése ellenére a hatarozat végrehajtdsat nem fliggesztette fel.

A masodik perben a megerésitd déntést tamadta Baliko Lajosné és Baliko David.

Ebben a perben még nagyon az elején jarunk, a keresetlevél a napokban érkezett meg, amire a vélaszadasra
nyitva all6 hataridé még nem telt le.

Felmeriilt kérdésekre Ugyvéd Ur valaszt ad.

A sz0t atveszi a kozés képviseld, Ugyvéd Ur a késébbi napirendi pontok targyaldsa miatt jelen marad.
Kozos képviseld ismerteti a tulajdonosokkal, hogy a meghivo mellékleteként megkaptdk a Tarsashazi
térvény altal eldirt kotelezé mellékleteket.

Kiemeli a kbvetkezo tételeket:
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Takaritasra az ad6jogi valtozas miatt 15% emelést tervezett be.

Tulajdonosi panasz érkezik a takarité munkajara.

Koz06s képviseld ismerteti a tulajdonosokkal, hogy ez nem els6 alkalom, ezért kért ajanlatot 0 takaritotol,
aki valtozatlan feltételekkel véllalna a haz takaritasat, mint a jelenlegi takarito.

Tulajdonosk6z6sség egyeztetés utan abban marad, hogy felkéri a kozds képviseletet, hogy adjon hataridét a
takaritd részére (3 honap), ha ezen idén beliil a panaszok ismétlédnek akkor torténjen valtas. A panaszok
dokumentalasara hasznaljon munkalapot, amin a tulajdonosok jelezhetik a panaszukat.

Az uigyviteli koltségek a behajtassal kapcsolatos koltségek.

Kémiives munkak: Giintherék erkélyének javitasa.

Be van tervezve a kéménysepré jarda tovabbi javitasa.

Ugyvédi koltség azért ilyen magas, mert ez 2 folyamatban lévé per varhatd koltsége.

A ko6z0s képviselet dijazasa 15% emelést tartalmaz, illetve a kozos képviselet afa kérbe tartozik, igy a
szamlakat mostantol afasan kell kiadnia.

Osszességében javasolja a jelenlegi kozos koltség valtozatlanul hagyasat, mert az az lizemeltetési koltségekre
fedezetet nytjt. Vizéra nélkiili albetétek esetében pedig 68 ft/m2/hé vizdij altalany meghatarozasat,
2023.01.01.-t61.

Egyéb felmertilt kérdésekre koz6s képvisels vilaszt ad.

2023./5. sz kbzgylilési hatarozat:

Jelenlévd tulajdoni hanyad: 4.081/10.000
Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3.036/10.000
Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 1.045/10.000
Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint: -

A szavazati aranyok alapjan a kézgyiilés gy hataroz, hogy a 1078 Bp. Hernad u. 33.
Tarsashaz 2023. évi koltségvetését elfogadja.

A ko0z06s koltség mértékét, 2023.01.01.-t61 az 6nallé lakas és nem lakas céljara
szolgalo helyiség esetében 200 Ft/m2/hé 8sszegben hatarozza meg, a befizetési
hatarid6 targyho 15-e.

A vizéra nélkiili lakas és nem lakas célu helyiségek esetében a vizdij el6leg mértékét.
68 Ft/m2/hé ésszegben hatarozza meg. A befizetési hataridé targyho 15-e.

6. szamu napirendi pont
Szamvizsgald tisztségében valé megerésitése, hatarozathozatallal

2023./6. sz kbzgydilési hatarozat:

Jelenlévd tulajdoni hanyad: 4.081/10.000
Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3.036/10.000
Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 1.045/10.000
Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint: =

A szavazati aranyok alapjan a koézgytilés ugy hataroz, hogy a 1078 Bp. Hernad u. 33.
Tarsashaz a jelenlegi szamvizsgalot Gallai Istvant tisztségében megerdsiti,
2024.05.31.-ig.
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7. szamu napirendi pont
SZMSZ mébdositasa, hatarozathozatallal, az alabbi Tulajdonosi eléterjesztés alapjan

[smerteti az eloterjesztést: A Herndd u. 33. alatti Tarsashdz kovetkezé kdzgyilésére napirendi pontként
javaslom a tarsashazi SZMSZ mddositasat az alabbiak szerint.

A kozgylilési meghatalmazéasokkal kapcsolatban jelenleg az SZMSZ 5.3. pont 4) bekezdése a kévetkezdket
mondja:

»--. A meghatalmazast minden egyes kozgyfilésre kiilon kell adni, feltiintetve abban, hogy mely hatirozati
javaslatokra milyen szavazatot adhat le a meghatalmazott...”

A jelen eldterjesztésem az, hogy ennek a mondatnak a masodik fele:

»feltliintetve abban, hogy mely hatdrozati javaslatokra milyen szavazatot adhat le a meghatalmazott™
kertiljon torlésre.”

Tobb tulajdonos javasolja, hogy az egész SZMSZ-t Gjra kellene irni, mert idejét mult szabdlyokat tartalmaz.
K6z6s képvisel6 a jelenlévo dr Farkas Zoltan Sandor Ugyvéd urat megkérdezi, aki a felkérést vallalja.
K6z0s képviseld ismerteti a jelenlévokkel, hogy a jelenlévé tulajdoni hanyad: 4081/10000, igy ebben a
napirendi pontban a k6zgyiilés nem hatdrozatképes. A kdzgyilés ebben a napirendi pontban a
hatarozathozatalt melldzte.

8. szamu napirendi pont
SZMSZ moédositasa, hatarozathozatallal

Ismerteti az el6terjesztést: A Hernad u. 33 alatti Tarsashdz kovetkezd kozgytlésére napirendi pontként
javaslom a tdrsashdz Szervezeti ¢s Miikddési Szabélyzatanak (tovdbbiakban: SZMSZ) modositasat az
alabbiak szerint.

SZMSZ 24. oldal: 5.2 2) ,,...kozgyiilést megel6z6 4 nappal korabban-a napirend pontos meghatarozasaval
€s az ok(ok) megjelolésével...sz6veg helyett, javaslom a ,,... kézgytilési meghivé kikiildésétd! szamitott 5
munkanapon bellll ...” széveg keriiljon.

Kérésem indoka, a javaslatokat a kozds képviseletnek fel kell dolgoznia, és el kell juttatnia a Tulajdonosok
felé, a jelenlegi SZMSZ értelmében til késén ér el a kiegészitd napirend pont és hozza kapcsolodo
eléterjesztés a tulajdonosokhoz, sértve ezzel a Tht. azon rendelkezését, hogy a kizgyiilési meghivét 8 nappal
korabban kételes a kozos képviseld kikiildeni, ennek okén nem biztos, hogy a kozgyiilésre megfelelden fel
tud készililni minden tulajdonos adott targykorben.

A jelenlévé dr Farkas Zoltan Sandor Ugyvéd Ur

allasfoglalasa szerint a jelenlegi szabalyozas valdban jogsértd, javasolja modositasat.

Koz0s képviseld ismerteti a jelenlévokkel, hogy a jelenlévé tulajdoni hanyad: 4081/10000, igy ebben a
napirendi pontban a kdzgytilés nem hatarozatképes. A kdzgyiilés ebben a napirendi pontban a
hatarozathozatalt melldzte.

9. Napirendi pont:

Dontés az osztatlan kézds tulajdonban 1év6 Alapitd Okiratban A/XVI szamon jelzett
(tovabbiakban: lakas) értékesitésérdl, tovabba az értékesités elhatarozasa esetén, az
értékesités megvaldsulashoz szikséges eljarasokrél igy az Alapité Okirat szikséges
modositasarol, a kapcsolédéd ugyvédi tevékenységrél és az értékesités folyamatarol
szlkséges ddntéshozatal, tovabba mindezek finanszirozasarél. Déntés az értékesitésbol
befolyt 6sszeg kapcsolddo kiadasok utan fennmarado részének felhasznalasarol,
Lakaskassza megtakaritasba valé elhelyezésérél.

.»Javaslom a lakas értékesitését, az értékesitésbol befolyt nettd 6sszeg (foldmérd dija, tgyvédi koltség, adok,
illetékek, egyéb fel nem sorolt, de kapcsolodo koltségek levonasa utan fennmaradé 6sszeg), a Tarsashaz
késobbi felujitasara forditani, akként, hogy a felhasznalasig Lakaskassza megtakaritisba helyezze el a
Tarsashaz. Kérésemet a kovetkezokkel indoklom: A lakas kiadas bizonytalan. A tulajdonosk&zosségnek
gondos gazda mddjara kotelessége nemcesak a haz karbantartasarol, de esetleges feltjitasardl is gondoskodni.
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Az elmult idészak bebizonyitotta, hogy ha nagyobb feldjitasra van sziikség az nagyon sokba keriil, ily modon
a Tarsashaz biztonsagos alapot képezhet, egy nem vart, vagy tervezett felyjitasra.”

Koz0s képviseld tdjékoztatja a Tulajdonosokat, az értékesités folyamatarol, foldmérével vézrajzot kell
készittetni, aki benyujtja a Foldhivatalba zdradékoltatasra ezt, majd Hatdsagi bizonyitvanyt kell kérni, az
Onkormanyzattol Koltségek szempontjabdl kalkuldlni kell az adofizetési kotelezettséggel. Egyeztetés
tortént az Onkormanyzattal, ahonnan azt a felvilagositast kapta. hogy az Onkormanyzat az értékesitéshez.
csak ugy adja a hozzajarulasat, ha egy 90 napon beliili értékbecsl6i szakvéleményt meliékeljiik, és az abban
szerepl6 Osszeg a minimum, amin értékesiteni lehet az ingatlant. Az adas-vétel folyamata ligyvédi
kozremiikodéshez kotott. Ismerteti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szerepld forgalmi értéket, illetve az
ingatlan.com oldalon a mai napon hasonlé allapotu, elhelyezkedésti, méretdi ingatlanok hirdetési arat.
Koz0s képvisel6 ismerteti a jelenlévékkel, hogy a jelenlévé tulajdoni hanyad: 4081/10000, igy ebben a
napirendi pontban a kdzgy(ilés nem hatarozatképes. A kozgy(ilés ebben a napirendi pontban a
hatarozathozatalt melldzte.

10. napirendi pont:

A 33.265 hrsz. alatti tdrsashaz A/XVI jell k6zds tulajdont fsz. 12 sz. alatti 26 m2 lakas
elidegenitése a tarsashaz Alapité Okiratanak modositasaval atruhazasi szerzédés
kézokiratba foglalasaval, tulajdonjog bejegyzési kérelemmel. Rendelkezés: a vételar a
tarsashaz Uzemelési szamlajan marad és felljitasi munkalatokra hasznalhatd.

ssKérésem indoklasara el6adom, hogy mar 2021 éta tsbb izben is javasoltam a tulajdonosok fenntartasi
koltségeinek csokkentése érdekében a kozos képviseletnek a kdzos tulajdon elidegenitését, de ezt minden
alkalommal visszautasitottak, arra val6é hivatkozéssal, hogy az elidegenités tobb akadalyba iitkozik,
nehézséget okozna az Alapité Okirat modositasa és Féldhivatali bejegyzés stb. Sajnalatos modon meg kell
allapitani, hogy kérésemet minden alkalommal a tulajdonosok 100 %-os hozzajarulasi feltételére hivatkozva
utasitottak el. A térvény nem csak az egyhangu, hanem a tobbségi hatarozattal térténd modositast is ismeri.
Ennek egyik esete a Thtv. 10. §. (2) bekezdés a kézismert kétharmados szabaly. Ki kell emelni a térvénybé,
hogy abban az esetben alkalmazhaté a trvény, ha az Alapitd Okirat felhatalmazast ad a kozos tulajdon
elidegenitésére. A tarsashaz AO 9. pontja f. g. i. rendelkezik az elidegenitésrol.

A Thtv. 10.§. (3) bekezdés is beépiilt a jogismeretbe. Ez az un. négystsdos szabaly nevezetesen az az eset,
amikor az alapito okirat nem tartalmazza a kétharmados felhatalmazast, de a tarsashazkozosség tagjai altal
kepviselt négy6tddnyi tulajdoni hanyad megszavazza az elidegenitést.

A tarsashaz SZMSz. 5.7.4. pontja szerint is. Ebben az esetben az elidegenitési hatdrozatnak tartalmaznia kell
a kisebbségben maradt tulajdonostarsak altal 60 napon beliil irasban adott nyilatkozatat, hogy nem élnek az
elidegenitési hatdrozat birésagi megtamadéasanak a jogaval.

Az 0j 2021. C. térvény az Inytv. 33. §-a kapcsolddik e rendelkezésekhez. Az ingatlan nyilvantartds okirati
elvének megfeleld pontos tartalom kovetkezik belSle. A kdzgylilés hatérozata csak az Alapitd Okirat
modositasa okan alkalmas a bejegyzésre, feltéve, hogy ellenjegyzett okiratba vagy kozokiratba foglaltak. A
kozos tulajdon elidegenités miatti kiilon tulajdonna valasa elkeriilhetetlenné teszi az AO. modositasat
kiilondsen az egyes kiilon tulajdonokhoz kapcsoldo tarsashézi k6zos tulajdoni hanyadok cs6kkentését. Ezért
errol is hatarozni kell. Ez a hatarozat alkalmas az ingatlan nyilvantartas atvezetésére.

Az elidegenitést indokolja, hogy jelenleg van érdekl6d6 vevo, aki vételi ajanlatot is adott 640ezer Ft/m? dron.”

Koz6s kepviseld emlékezteti a Tulajdonosokat, a 9. napirendi pontban szereplé értékbecsld altal
meghatarozott forgalmi értékre, mely alapjan az eldterjesztésben szerepld vételi ar, nevetségesen alacsony.

K6z8s képviseld ismerteti a jelenlévokkel, hogy a jelenlévé tulajdoni hanyad: 4081/10000, igy ebben a
napirendi pontban a kozgy(ilés nem hatérozatképes. A kdzgyiilés ebben a napirendi pontban a
hatarozathozatalt mellézte.
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A kézgyllés lezarasanak idépontja: 19.38

A jegyzOkonyv 2 (ketté) darab eredeti, mindenben szd szerint megegyezd példanyban
készllt, 8 (nyolc) darab szamozott oldalt tartaimaz. Hitelesitése elolvasas utan tértént.

irasba foglalva, 2023. junius 01.
Farkasné Kossl Helga k6zos képvisels sk.



